ДОГОВОР

КУПЛИ-ПРОДАЖИ

 НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА № 

г. Санкт-Петербург                                                                                   «____»_________ 2011 года
Общество с ограниченной ответственностью «Торговый дом «ФИРО»,  в лице конкурсного управляющего Витрик Анны Андреевны, действующего на основании Решения  Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 15 декабря 2009 года по делу  № А56-81238/2009, именуемое в дальнейшем Продавец, с одной стороны, и

_____________________________________________________________________________, 
именуемое (ый/ая)в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, 
по результатам торгов по продаже имущества ООО «Торговый дом «ФИРО», состоявшихся 22 декабря 2011 года, победителем которых признано __________________ (извещение о торгах опубликовано в  газете «Коммерсантъ» от 12.11.2011 года сообщение № 78030020008), в соответствии со статьями 447-449 Гражданского кодекса РФ, статьями 110, 111 и 139 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» №127-ФЗ, Приказом № 54 МЭРТ от 15.02.2010 года, а так же  Порядком, условиями и сроками продажи имущества должника ООО «Торговый дом «ФИРО» (далее по тексту «Порядок»), утвержденного Определением Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 03 июня 2011 года по делу  № А56-81238/2009 , заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять в собственность и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора объект недвижимого имущества, а именно:
- нежилое помещение, общей площадью 337,0 кв.м., расположенное по адресу: Россия, г. Санкт-Петербург, Народная, д. 27, лит. А, пом. 10Н, кадастровый номер 78:12:6342:3:53:4 (далее по тексту настоящего договора именуется «Объект »).
1.2. Объект недвижимого имущества принадлежат Продавцу на праве собственности. 
1.3.  Стоимость коммуникаций, обслуживающих указанный объект, включается в цену объекта, установленную настоящим договором и не требует дополнительной оценки.  

1.4. Объект недвижимого имущества вместе с коммуникациями передаются Продавцом Покупателю по акту приема-передачи (Приложение № 1 к настоящему Договору), подписываемому сторонами.

1.5. На момент подписания настоящего договора, объект недвижимого имущества,

коммуникации,  указанные в п.1.1,  никому не продан, не подарен, не явлюется предметом спора, под арестом или запретом не состоят и свободны от любых прав третьих лиц.
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

2.1. Общая стоимость приобретаемого Покупателем имущества, указанного в п. 1.1 настоящего договора, составляет ___________________________________________рублей 00 копеек. Указанная цена является окончательной и изменению в одностороннем порядке не подлежит.

2.2. Сумма внесенного Покупателем задатка в размере _______________________рублей, перечисленная Покупателем по договору о задатке № ___________ от ____________года засчитывается в счет исполнения обязательств по настоящему договору.

2.3. Покупатель оплачивает покупную цену за приобретение имущества, указанную в п. 2.1., в течение 30 (тридцати) дней со дня подписания настоящего договора купли-продажи имуществ. 

2.4. Форма расчетов: перечисление денежных средств на расчетный специальный счет Продавца - № р/с 40702810207031000984 в филиале ОАО «БИНБАНК» в Санкт-Петербурге, к/с 3010181070000000796, БИК 044030796.
2.5. Покупатель несет все расходы, связанные с оформлением настоящего договора и государственной регистрацией перехода права в соответствии с действующим законодательством РФ. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1.Продавец обязан:

3.1.1. Передать Покупателю объект недвижимого имущества, вместе со всеми коммуникациями, в течение 5 (пяти) дней с момента подписания настоящего договора купли-продажи имуществ по акту приема-передачи (Приложение № 1 к настоящему Договору). Подготовка объекта недвижимого имущества, коммуникаций к передаче, включая составление и представление  акта приема-передачи, является обязанностью Продавца. 

Объект недвижимого имущества, вместе со всеми коммуникациями считается переданным Продавцом Покупателю с момента подписания сторонами акта приема-передачи.

3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. В течение 30 (тридцати) рабочих дней с момента подписания сторонами акта приема-передачи объекта недвижимого имущества, коммуникаций представить соответствующие документы для государственной регистрации перехода права собственности в Управление Федеральной регистрационной службы.

3.2.2. Оплатить покупку объекта недвижимого имущества, коммуникаций в порядке и в сроки, предусмотренные п.2.2. настоящего договора.

3.2.3. Обеспечить прием объекта недвижимого имущества, коммуникаций в течение срока, установленного п.3.1.1 настоящего договора. Передача объекта недвижимого имущества, коммуникаций Продавцом и принятие их Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами акту приема-передачи. 

3.3. Риск случайной гибели переходит к Покупателю с момента передачи ему Продавцом объекта недвижимого имущества, коммуникаций  и подписания сторонами акта приема – передачи объекта недвижимого имущества и  коммуникаций.

3.4. Уклонение одной из сторон от подписания акта приема-передачи считается отказом соответственно Продавца от исполнения обязанности передать объект недвижимого имущества, коммуникаций, а Покупателя – обязанности принять указанный объект, т.е. односторонним отказом от исполнения договора. 

4.   ПЕРЕХОД ПРАВА НА ОБЪЕКТ НЕДВИЖИМОСТИ.

4.1. Право собственности на объект недвижимого имущества переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права на объект недвижимого имущества в Управлении Федеральной регистрационной службы.

4.2. Исполнение настоящего договора сторонами до государственной регистрации перехода права собственности не является основанием для изменения их отношений с третьими лицами.     
4.3. Стороны пришли к соглашению, что с момента передачи и до момента полной оплаты, объект недвижимого имущества, коммуникации не находятся в залоге у Продавца.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причиненные таким неисполнением убытки. 

5.2. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой государственной регистрации.

5.3. Взыскание убытков не освобождает сторону, нарушившую договор, от исполнения обязательств в натуре.

6. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ.

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему договору, если их исполнению препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются такие события как бедствия, войны, оккупация, гражданская война, общественные беспорядки. 

6.2. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему договору одной из сторон, она обязана оповестить другую сторону не позднее 10 (десяти) дней с момента возникновения таких обстоятельств, при этом срок выполнения обязательств по настоящему договору переносится соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства. 
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения ими обязательств по настоящему договору или до полного расторжения настоящего договора. 
8. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ.

8.1. Условия настоящего договора, дополнительных соглашений к нему и иная информация, полученная сторонами в соответствии с договором, конфиденциальны и разглашению не подлежат. 

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

9.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства РФ. 

     Стороны устанавливают, что все возможные претензии по настоящему договору должны быть рассмотрены сторонами в течение 10 (десяти) дней с момента их получения. Претензии и ответы на них должны быть направлены в письменной форме. 

9.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются в арбитражном суде в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. 

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

10.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны, при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны сторонами или надлежащим образом уполномоченными на то представителями сторон. 

10.2.   Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. 

10.3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором стороны       руководствуются действующим гражданским законодательством РФ. 

10.4. После подписания настоящего договора все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по предмету настоящего договора теряют юридическую силу. 

10.5. До полного исполнения обязательств по настоящему договору стороны обязуются сообщать друг другу об изменении сведений, указанных в п. 1.1. настоящего договора, в течение 3 (трех) дней с момента наступления соответствующих оснований. 

            10.6.  Настоящий договор составлен в трех экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую  силу,  по  одному  экземпляру  для  каждой  из Сторон и один экземпляр для Управления Федеральной регистрационной службы.

11. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	ПРОДАВЕЦ:
  ООО «Торговый дом «ФИРО»
  ИНН: 7838305250
  190000, г. Санкт-Петербург, ул.Галерная, д. 5
  р/с 640702810207031000984 

  в Филиале ОАО «БИНБАНК» в Санкт-   

  Петербурге
  к/с 3010181070000000796
  БИК 044030796

	ПОКУПАТЕЛЬ:




Конкурсный управляющий 

ООО «Торговый дом «ФИРО»  

______________ А.А.  Витрик

Приложение № 1 



к договору купли-продажи недвижимого имущества №_____   

от  «___» ____________ 2011 года 
АКТ

приема-передачи недвижимого имущества

г.Санкт-Петербург                                                                                    «___»____________2011 года

Общество с ограниченной ответственностью «Торговый дом «ФИРО»,  в лице конкурсного управляющего Витрик Анны Андреевны, действующего на основании Решения  Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 15 декабря 2009 года по делу  № А56-81238/2009, именуемое в дальнейшем Продавец, с одной стороны, и

_____________________________________________________________________________, 

именуемое (ый/ая)в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем: 

1. По настоящему акту приема-передачи Продавец передает, а Покупатель принимает следующие объект недвижимого имущества:

- нежилое помещение, общей площадью 337,0 кв.м., расположенное по адресу: Россия, г. Санкт-Петербург, Народная, д. 27, лит. А, пом. 10Н, кадастровый номер 78:12:6342:3:53:4 (далее по тексту настоящего договора именуется «Объект »).

2 Указанные объекты недвижимого имущества передаются Продавцом Покупателю по настоящему акту вместе со всеми коммуникациями, обслуживающими передаваемый объект и необходимыми для нормального функционирования объекта.

3. Покупатель принимает объекты недвижимого имущества, указанные в п. 1 настоящего акта приема-передачи, коммуникации в нормальном состоянии, к которому никаких претензий не имеет. 

	ПРОДАВЕЦ:

  ООО «Торговый дом «ФИРО»
  ИНН: 7838305250
  190000, г. Санкт-Петербург, ул.Галерная, д. 5
  р/с 640702810207031000984 

  в Филиале ОАО «БИНБАНК» в Санкт-   

  Петербурге
  к/с 3010181070000000796
  БИК 044030796

	ПОКУПАТЕЛЬ:




Конкурсный управляющий 

ООО «Торговый дом «ФИРО»  

______________ А.А.  Витрик







	Продавец: ______________________  (Конкурсный управляющий А.А. Витрик) 

	Покупатель: ___________________

           (____________________________)



